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I. ORGANISATION DE L’ENQUETE
1.1. OBJET DE L’ENQUETE

L'objet de I'enquéte concerne une enquéte parcellaire portant sur trois immeubles du centre ancien
de Niort, dans le cadre d’une opération de Restauration Immobiliére (ORI III). Cette opération est
portée par la ville de Niort.

1.2. CADRE JURIDIQUE DE I’ENQUETE

Définies par les articles L.313-4 et suivants du code de I’urbanisme, sur le fondement d’une
déclaration d’utilité publique (DUP), les ORI permettent de prescrire les travaux de réhabilitation
rendus obligatoires, sous contrainte de délais, avec la faculté pour la collectivité de poursuivre
I’acquisition amiable ou judiciaire des immeubles, en cas de défaillance des propriétaires.

Une premic¢re DUP, portant sur 13 immeubles (21 parcelles), a été prononcée par arrété préfectoral
du 25 janvier 2011, suivie par une deuxiéme DUP, portant sur 8 immeubles, prononcée par arrété
préfectoral du 20 janvier 2016.

Une troisieme DUP, portant sur 16 immeubles, situés dans I’hyper centre sur les axes principaux du
projet urbain du centre-ville et dans le secteur de la nouvelle géographie prioritaire de la politique
de la ville (secteur « Pontreau-Colline Saint André) a été prononcée en septembre 2019.

La liste et la localisation exacte des trois immeubles ciblés sont indiqués dans le dossier de DUP, et
dans la délibération de la ville de Niort (annexe 2) qui comporte, en outre, les piéces requises par
I’article R.313-24 du code de I'urbanisme, et présente notamment le programme global des travaux
par batiment, I’estimation de la valeur des immeubles avant restauration faite par le service des
domaines, et ’estimation sommaire du cott des restaurations.

L’enquéte publique est donc une enquéte de droit commun d’une durée minimale de 15 jours.

La Préfete des Deux-Sevres a pris un arrété d’ouverture d’enquéte publique le 5 septembre 2022 (cf
annexe 1). Les textes de loi sont visé€s dans cet arrété. Celle-ci s'est déroulée du jeudi 6 octobre au
vendredi 21 octobre 2022, soit pendant 15 jours consécutifs.
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1.3. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

L’arrété du 5 septembre 2022 désigne, Monsieur Christian LAMBERTIN en qualité de commissaire
enquéteur (Annexe 1).

1.4. REUNION PREPARATOIRE

Une réunion préparatoire a 1’enquéte publique s’est déroulée le 29 aoit a la préfecture des Deux-
Sevres.

Participaient a la réunion en préfecture :

- Madame Anne RENAUDIN (préfecture des Deux-Sevres/pole de I’environnement),
- le commissaire enquéteur.

Les points principaux abordés au cours de cette réunion ont été les suivants :

- le cadre juridique de I’enquéte publique,

- les documents a disposition du public,

- la durée de I’enquéte publique : 15 jours consécutifs,

- le retrait d’un dossier d’enquéte associ¢ a des documents administratifs (arrété préfectoral,
avis d’enquéte publique, registre d’enquéte...),

- le commissaire enquéteur transmettra a Madame la Préféte des Deux-Sevres (service de la
Coordination et du Soutien Interministériels/Péle de 1’environnement) dans un délai d’un
mois a compter de la cloture de I’enquéte :

le registre d’enquéte et les pieces annexées,
. le rapport et les conclusions motivées.

Puis, conformément a 1’arrété d’ouverture de 1’enquéte, ont été rappelés :

- les dates de I’enquéte,

- les dates et heures de permanence du commissaire enquéteur,

- les modalités de publicité : parution de ’avis d’enquéte dans la presse locale, affichage
en mairie,

- les modalités d’ouverture et de cloture des registres d’enquéte,

- la cloture du registre d’enquéte par Monsieur le maire de Niort.
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1.5. MODALITES DE ’ENQUETE

1.5.1. Rappel/communication en amont sur le projet

Les propriétaires ont tous recu une lettre recommandée avec accusé de réception en date du 19
septembre, accompagnée d’un questionnaire précisant (annexe 6 et 7):

- le lancement d’un programme des restauration immobiliére sur le centre ancien de Niort, et
déclaré d’utilité publique par arrété préfectoral en date du 10 septembre 2019,

- le rappel d’un courrier en date du 12 aoit (R avec AR), informant les propriétaires des immeubles
visés par la DUP, de I’obligation d’exécuter sous contrainte de délai les travaux désignés par les
prescriptions générales et particuli¢res figurant dans le dossier d’enquéte,

- le constat que les travaux prescrits n’ont pas été mis en ceuvre,

- le lancement d’une enquéte parcellaire afin de désigner avec exactitude les propriétaires
concernés,

- ampliation de I’arrété préfectoral du 5 septembre 2022,

- les dates de I’enquéte publique et les jours et heures de permanences qui seront tenues par le
commissaire enquéteur,

- le fait de pouvoir réaliser dans un délai de 18 mois les travaux déclarés d’utilité publique (article L
313-4-2 du code de I’urbanisme),

- produire aupreés du commissaire enquéteur une note précisant un échéancier prévisionnel et le
délai maximal d’exécution des travaux (article R. 313-28 du code de I'urbanisme),

- la date d’échéance des baux en cours et, s’il y a lieu, les offres faites aux locataires de reporter leur
bail sur un local équivalent dans les conditions prévues a ’article 1. 313-7 du code précité,

- enfin, il est demandé de fournir les indications relatives a 1’identité¢ du propriétaire actuel, les
éventuels locataires ayant des droits d’emphytéose, d’habitation ou d’usage, et ceux susceptibles de
réclamer des servitudes sur cet immeuble.

Le questionnaire joint permet de reporter tous ces renseignements.

1.5.2. Annonces dans la presse

Comme indiqué a I’article 5 de I’arrété du 5 septembre 2022, I’avis d’enquéte, a été inséré dans un
journal : La Nouvelle République, le 26 septembre et le 10 octobre, soit plus de quinze jours au
moins avant le début de I’enquéte, et rappelé dans les huit premiers jours de I’enquéte,
conformément a la réglementation. Les copies de ces parutions sont jointes en annexe 3.

1.5.3. Affichage

L’affichage a été réalisé en mairie (cf certificat d’affichage annexe 4 et affichage extérieur annexe
5).
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1.6. DOCUMENT MIS A LA DISPOSITION DU PUBLIC
Le dossier est ainsi constitué¢ en application de I’article R 11-19 du code de I’expropriation :

- du dossier d’enquéte publique présentant le programme de travaux déclarés d’utilité publique.

- de I’état parcellaire sous la forme de tableaux et d’extraits de cadastre relatifs aux trois immeubles
concernés.

II. DEROULEMENT DE L’ENQUETE
2.1. PERMANENCES

Conformément a I’arrété préfectoral du 5 septembre 2022 , le commissaire enquéteur s'est tenu a la
disposition du public, en mairie de Niort, aux dates suivantes :

- lejeudi 6 octobre de 9h a 12h,
- le mardi 11 octobre de 14h a 17h,
- le vendredi 21 octobre, de 14h a 17h.

2.2. CLIMAT DE L’ENQUETE ET INCIDENTS RELEVES

Aucune des personnes concernées par cette enquéte parcellaire ne s’est déplacée pendant les
permanences tenues par le commissaire enquéteur,et aucun courrier n’a été adress¢, comme indiqué
a I’article 3 de I’arrété d’enquéte.

2.3. CLOTURE DE L’ENQUETE

Le dernier jour de I’enquéte, le registre d’enquéte a été laissé aupres des services de la mairie afin
qu’il soit clos par Monsieur le Maire de Niort.

Une fois signé, ce registre sera adressé au commissaire enquéteur, accompagné du certificat
d'affichage (annexe 4).

sk e sfe sk sk sk sk sk ke sk skeosk sk skok sk sk

Aucun incident n’ayant été répertorié pendant la période d’enquéte, et n’ayant pas d’autres
observations a signaler quant au déroulement de I’enquéte, ce constat permet au commissaire
enquéteur de dresser procés-verbal du déroulement légal de I’enquéte publique.
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II1. LES POINTS ESSENTIELS DU DOSSIER
3.1 Les immeubles, les occupants

Les tableaux et les extraits de plans qui suivent décrivent le contenu de I’enquéte parcellaire.

Localisation des trois immeubles soumis a enquéte parcellaire
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ETAT PARCELLAIRE

CADASTRE

Section | N°

Adresse
ou lieu
dit

Surface
totale
en m?

Nature

IDENTITE DES PROPRIETAIRES

EMPRISE

HORS EMPRISE

Telle
qu’elle
résulte des
documents
cadastraux

Telle qu’elle
résulte des
renseignements
recueillis par
I'administration*

ou

N° du
cadastre

Surface
en m?

N°du
cadastre

Surface
en m?

BX

466

3 Rue
du
Soleil

67

Bati

Mme HAYE
Frangoise
Henriette
Régine
MAYE
Francoise,
14 Rue du
Soleil
79000
Niort

M MAYE
Dominique
14 Rue du
Soleil
79000
NIORT

IDEM

466

67
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ETAT PARCELLAIRE

CADASTRE IDENTITE DES PROPRIETAIRES EMPRISE HORS
EMPRISE
Telle
qu’elle
Surface résulte des N°
: Adre'sse totale Nature Telle qu’elle résulte renseigne i N° du it du Stirface
Section | N° oulieu | enm? des documents ments cadas cad
’ £y T en m? en m?
dit cadastraux recueillis tre ast
par re
I'administr
ation*
M. GUILLOT Robert 4
Albert Auguste,
13 Route de la Grue
79220 SAINT
CHRISTOPHE SUR ROC
M. GUILLOT Roland
Bx |38 | OR | g3 Bati Alguste:ichel, IDEM T | 384 139
Basse 30 Route de la Grue
79220 SAINT
CHRISTOPHE SUR ROC
Mme GUILLOT Sylvie
Rachelle Madeleine,
Apt 5 32 Rue Mére
Dieu 79000 NIORT
M. GUILLOT Robert
Albert Auguste,
13 Route de la Grue
79220 SAINT
CHRISTOPHE SUR ROC ) . . .
Cet immeuble a fait I'objet d’une cession par les CTS
GUILLOT au profit de la SOCIETE ANONYME
M. GUILLOT Roland "
AN Auguste Michel, D’ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE ET ECONOMIQUE DE
BX 379 " 65 Bati LA VILLE DE NIORT (SEMIE), aux termes d’un acte recu
Crémeau 30 Route de la Grue A o
79220 SAINT par Me ROUSSEAU Notaire associée a NIORT le 18 mars
2022 dont une expédition est en cours de publication au
CHRISTOPHE SUR ROC . Bl
Service de la Publication de NIORT.
Mme GUILLOT Sylvie
Rachelle Madeleine,
Apt 5 32 Rue Meére
Dieu 79000 NIORT
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ETAT PARCELLAIRE

CADASTRE IDENTITE DES PROPRIETAIRES EMPRISE HORS EMPRISE
Tell Tell ’ell
gilrormtlit 1 ; |e| - e:ude 3 P '
ress: u’elle résulte des
e 5 totale Nature ’q . N° du Surface N°du Surface
Section | N° ou lieu 5 résulte des renseignements | ou
) enm - cadastre | enm? | cadastre en m?
dit documents recueillis par T
cadastraux | Padministration*
MOUROT
RIVAUD
Par RIVAUD
3 Rus Gil
u
BX 28 49 Bati 13 Rue des IDEM T 28 49
du Pont i
Tilleuls
17139
DOMPIERRE
SUR MER
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Références cadastrales

Adresse

BX0028

3, rue du Pont

Immeuble d’habitation

Nombre de niveaux

Batiment R+3

Eléments caractéristiques

Facade en pierre recouverte de crépi

Parties communes

= Fagades et menuiseries

Réfection globale

= Toitures

Réfection si nécessaire

= Réseaux

Mise aux normes des réseaux des parties
communes

= Halls et escaliers

Réfection

Parties privatives

= Logements

Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de
sécurité

= Fagade et sécurité

Reprise des ferronneries et création de garde-
corps si nécessaire

Dans le cadre du site patrimonial remarquable de Niort, des prescriptions complémentaires pourront
étre formqlées par I’Architecte des Batiments de France.

e
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Références cadastrales Adresse
BX0384 59, rue Basse
BX0379 4 rue Crémeau

CARAGTERISTRIMESRENEIALES =52 == 1ncubls d bzt o

Nombre de niveaux Batiment R+2 rue Basse et R+1 a R+2 rue Crémeau
Eléments caractéristiques Facade en pierre de taille et moellons avec enduit

: ssd Patrimoine architectural constitutif de 'ensemble
Protection du patrimoine (SPR) urbiatn

Parties communes

= Fagades et menuiseries Réfection globale

= Toitures Réfection si nécessaire
= Réseaux Mise aux normes

= Halls et escaliers Réfection

Parties privatives

Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de

= Logements A
sécurité

Reprise des ferronneries et création de garde-
corps si nécessaire

‘ : La redistribution des surfaces habitables sera

= Habitabilité recherchée dans le cadre d’un projet d’ensemble

| afin d’assurer la qualité résidentielle des logements

= Facade et sécurité

Dans le cadre du site patrimonial remarquable de Niort, des prescriptions complémentaires pourront
étre formulées par I'Architecte des Batiments de France.

45
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Références cadastrales Adresse

BX0466 3, ruedu Solei.l

N, mmevuble dhabitation

Nombre de niveaux Batiment R+3
Eléments caractéristiques Batiment du 19°™ siecle, facade en pierre de taille
1 LT Patrimoine architectural constitutif de 'ensemble
Protection du patrimoine (SPR) N : :
urbain

Parties communes ]

= Fagades et menuiseries Réfection globale

= Toitures Réfection si nécessaire

= Réseaux Mise aux normes

= Halls et escaliers Réfection

Parties privatives

| Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de
" LogewEls 1|sécuri'cé

Reprise des ferronneries et création de garde-

= Facade et sécurité i <
corps si nécessaire

Dans le cadre du site patrimonial remarquable de Niort, des prescriptions complémentaires pourront
étre formulées par I'’Architecte des Batiments de France.

9 / 2
/ Place
du Pilori

NN

41
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IV. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LE DOSSIER

Malgré la déclaration publique des travaux de restauration immobiliére, prononcée par arrété
préfectoral du 27 aolt modifié par celui du 10 septembre 2019, et cette enquéte parcellaire
accompagnée d’une forte information individuelle de chaque propriétaire, le constat est le suivant :

Aucun propriétaire ne s’est présenté au cours de cette enquéte.

Les propriétaires ayant retirés les courriers recommandés adressés le 19/09/2022 avant 1’enquéte
sont les suivants (adresses issues du cadastre et de la conservation des hypotheques):

* Monsieur Guillot Roland, 30 Route de la Grue 79220 St Christophe sur Roc, courrier retiré le
23/09,

* Madame Guillot Sylvie, Apt 5, 32 Rue Mére Dieu 79000 Niort, courrier retiré le 22/09,
Ces personnes n’ont par ailleurs pas renvoy¢ les questionnaires associés.

Les autres propriétaires n’ayant pas retiré les courriers recommandés sont les suivants :

* Madame Haye Frangoise, 14 Rue du Soleil 79000 Niort,

* Monsieur Maye Dominique, 14 Rue du Soleil 79000 Niort,

* Monsieur Mourot Rivaud par Rivaud Gil, 13 Rue des Tilleuls 17139 Dompierre sur Mer,
* Monsieur Guillot Robert, 13 Route de la Grue 79220 St Christophe sur Roc,

La liste de ces dernicres personnes a été affichée avec 1’avis d’enquéte publique sur le panneau de la
mairie de Niort.

Dans ces conditions I’ensemble des propriétaires n’ayant pas formulé leur intention de réaliser dans
les délais prescrits lesdits travaux, leurs immeubles seront concernés par ’arrété de cessibilité qui
sera pris a I’issue de cette enquéte, permettant, soit une acquisition amiable soit une acquisition par
procédure d’expropriation.

Niort, le 25/10/2022

-

&

Le Commissaire Enquéteur

Christian LAMBERTIN
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Annexe 1

PREFETE
DES DEUX-SEVRES
o

i Foplrewits

Service de fa coordination
et du soutien interministériels
Péle de Fenvironnement

Arrété prescrivant Fouverture d'une enquéte parceliaire portant sur trois immeubles
dans le cadre de l'opération de restauration immobiliére du centre ancien de la ville
de Niort - ORI} I}

La préféte des Deux-Sévres,
Chevalier de l'ordre national du Mérite,

Vu le Code de f'urbanisme, notamment ses articles L. 313-4 et suivants et R. 313-26 et
suivants

Vu le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles
R.13%1 et suivants ;

Vu le Code de Ia construction et de habitation, notamment son article L. 3031 :

Vu le décret du président de la République du 16 juillet 2021 portant nomination de
Monsieur Xavier MAROTEL, en qualité de sous-préfet, secrétaire général de la préfec-
ture des Deux-Sévres ;

Vu le décret du président de la République du 15 février 2022 nommant Madame
Emmanuelle DUBEE en qualité de préfate des Deux-Sévres ;

Vu Varrété préfectoral du 27 aoit 2018 maodifié par lFarrété préfectoral du 0
saptembre 2019, déclarant d'utilité publique t'opération de restauration immohbiligre
(ORI) de 16 immeubles d’habitation du centre ancien de la ville de Niort dans le
cadre de la convention partenariale OPAH RU {Opération programmée
d'améiioration de I'habitat et de renouvellement urbain) pour la période 2018-2022 ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 6 mai 2022 portant délégation de signature 3
Monsieur Xavier MAROTEL, secrétaire général de la préfecture des Deux-Sévres

Vu la délibération en date du 9 mai 2022 par laquelle le conseil municipal de Niort
approuve le dossier d'enquéte parceliaire portant sur trois immeublies compris dans
la troisidme opération de restauration immobiligre du centre ancien de la ville de
Niort — ORI Il et sollicite Ia mise 3 I'enquéte parceliaire de ces immeubles ;

Vu la liste départementale des commissaires enquéteurs établie pour F'année 2022 ;

TEUTE T RREERDMTANCE UCHY FTM ALEESAEL G PIAMIREE (MFEASOHEILE & l'-L('H' b YU ANTE D
MATASE 16 FEEETE DES DEus-s6vres = BF 70000 - 79098 & 151 (qea s 03

Internet | wiewdeuxseyres govet
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1

il

Considérant que la déclaration d'utilité publique de l'opération immobiliere du
centre ancien de la ville de Niort - OR! 11i, rend obligatoire pour les propriétaires des
immeubles concernés par cette opération, I'exécution de travaux ;

Considérant qu'aucun engagement pour I'exécution de ces travaux obligatoires n‘a
pu &tre obtenu des propriétaires de trois de ces immeubles cadastrés BX n°466 (situé
3 rue du Soleil & Niort), BX n°384 (situé 59 rue Basse 3 Niort) et BX n°28 (situé 3 rue
du Pont & Niort) ;

Considérant que la réalisation de I'opération immobiliére du centre ancien de la ville
de Niort - ORI ill, nécessite d’engager une enquéte parcellaire en vue d'obtenir la
cessibilité de ces immeubles préalablement 3 leur éventuelie expropriation ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture ;
ARRETE

Article 1": Une enquéte parcellaire en vue d'obtenir Ia cessibilité des immeubles
cadastrés BX n°466 (situé 3 rue du Soleil 3 Niort), BX n°384 (situé 59 rue Basse 3 Niort)
et BX n°28 (situé 3 rue du Pont & Niort) préalablement 3 leur éventuelle expropriation
est ocuverte sur le territoire de la commune de Niort, du jeudi 8 octobre 2022 av
vendredi 21 octobre 2022 inclus, soit pendant 16 jours consécutifs.

Article 2 : Monsieur Christian LAMBERTIN, ingénieur en amépagement 3 la retraite,
est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire enquéte parcellaire
précitée,

Article 3: Le dossier d'enquéte parcellaire est constitué conformément aux
dispositions de Varticle R131-3 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité
publigue.

Ce dossier et un registre a fevillets non mobiles, coté et paraphé par le maire, seront
déposés 2 la mairie de Niort - batiment triangle de I'Hotel administratif - pendant
toute {a durée de I'enquéte.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier pendant les heures habituelles
d'ouverture des bureaux et consigner éventuellement ses observations sur le registre
ou les adresser par écrit 3 I'attention de M. Christian LAMBERTIN, commissaire
enquéteur - mairie de Niort - 1 place Martin Bastard - 79027 NIORT Cedex, siége de
Fenquéte.

Elles pourront aussi étre transmises par voie électronique, en indiquant précisément
en objet: « enquéte parcellaire ORI Hli Niort », & Fadresse suivante : pref-contact-

enguetespubligues@deux-sevies.gouv.fr

Article 4 : Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public 3 la mairie
de Niort aux jours et heures suivants :

- le jeudi 6 octobre 2022 de9h 412 h

~ le mardi 11 octobre 2022 de 14 h 317 h
- le vendredi 21 octobre 2022 de 14 h 317 h

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI I11)
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Article 5 : Un avis desting 3 assurer 12 publicité de I'enquéte sera inséré en caractéres
apparents huit jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans un des journaux diffusés dans le départernent des
Deux-Sévres, par les soins de la préfete.

Cet avis sera affiché par le maire de Niort huit jours au moins avant le début de
fengquéte et pendant toute la durée de celle-ci, 2 la mairie aux emplacements
réservés aux communications officielles de la commune.

A Fissue de l'enquéte, le maire de Niort attestera I‘accomplissement de cette
formalité par un certificat d'affichage qui sera annexé au dossier d'enquéte
parceHaire.

Article 6 : Les notifications individuelles aux propriétaires, sous pli recommandé avec
demande d'avis de réception, du dépot du dossier d'enquéte parcellaire 3 la mairie ,
prévues a l'article R131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,
devront étre accomplies avant le début de 'enquéte, par la commune de Niort.

Article 7: En cas de décés d'un propriétaire ou usufruitier antérieurement a
Fouverture de l'enquéte, la notification prévue 3 l'article précédent pourra étre faite
au domicile d'un héritier connu, En cas de domicile inconnu, elle sera affichée a la
porte de la mairie du domicile et publiée par tous procédés en usage dans la
commune. Elle sera adressée, le cas échéant, aux locataires et preneurs & bail rural.

Article 8: Les propriétaires auxquels une notification individuelie aura été faite
seront tenus, en application de l'article R1317 du Code de V'expropriation pour
cause d'utilité publique, de préciser levr identité sur un questionnaire qui sera joint 3
cette notification ou A défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur
I'identité du ou des propriétaires actuels.

Article 9: A Pexpiration du délai fixé 3 l'article 17, le registre d'enquéte parcellaire
sera clos et signé par le maire et transmis, dans les 24 heures avec le dossier
d'enquéte, au commissaire enquéteur qui, aprés avoir examiné les observations qui
lui auront été éventuellement présentées, dressera le proces-verbal de I'opération
aprés avoir entendu toutes les personnes susceptibles de I'éclairer.

Le commissaire enquéteur adressera le dossier et le registre, assortis du procés-verbal
et de son avis 3 la préféte (Service de la coordination et du soutien interministériels -
Pole de Fenvironnement) dans un délai d'un mois 3 compter de la clbture de
Fenquéte.

Article 10 : Si le commissaire enquéteur propose en accord avec l'expropriant, un
chapgement au tracé et si le changement rend nécessaire l'expropriation de
nouvelles surfaces de terrains béties ou non béties, avertissement en est donné
coliectivement ou individuellement dans les conditions fixées a Farticle 6 du présent
arrété, aux propriétaires, qui sont tenus de se conformer aux dispositions de larticle
8 du présent arrété.

Pendant un délai de huit jours & compter de cet avertissement, le procés-verhal et le
dossier resteront déposés a la mairie. Les propriétaires intéressés pourront formuler
jeurs observations selon les modalités prévues 2 larticle R131-8 du Code de
Fexpropriation pour cause d'utilité publique.

A I'expiration de ce délai, le commissaire enquéteur fera connaitre 3 nouveau, dans
un délai maximum de huit jours, ses conclusions et transmettra le dossier & la préféte
(Service de i3 coordination et du soutien interministériels - Pole de I'environnement).

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI 1II)
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Article 11 : Les frais occasionnés par cette enquéte, relatifs a I'insertion de Vavis dans
la presse, aux vacations et déplacements du commissaire enquéteur, seront pris en
charge par la commune de Niort, maitre d'ouvrage.

Article 12: La préféte est Fautorité compétente pour déterminer, par arrété de
cessibilité, 1 liste des parcelles ou des droits réels immobiliers 3 exproprier.

Article 13 : Le secrétaire général de la préfecture des Deux-Sévres, le maire de Niort
et le commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
Fexécution du présent arrété,

A Niort, le 5 septembre 2022

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI 11I)
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Annexe 2

Accuié de réception de la préfecture en date du lundi 16 mal 2022
DEPARTEMENT

DEux.?EVﬂEs ViLLE 0B NIORT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

Conseiliers en exercice : 45 SEANCE DU 9 MAI 2022

Vgtant : 45 .

Convatation du Consal Municipal Détibération n* D-2022-175

te Q052022 ) _ .

Afichage du Compia-Rendu Sommaire Demande d'ouverture d encguéte parceliaire dans la cadre de
et affichage intégral : I'ORI'3

le 1640512022

MonsiEur Jéroue BALOGE

Présents :

Monsieur Jérbme BALOGE, Monsieur Dominique SIX, Madame Rose-Marie NIETC, Monsieur
Michel PAILLEY. Madame Christefle CHASSAGNE. Mansieur Nicolas VIDEAU, Madame Jeanine
BARBOTIN, Madame Anne-Lydie LARRIBAU, Monsieur Elmanc MARTINS, Mongieur Bastien
MARCHIVE, Madame Florence VILLES, Monsieur Philippe TERRASSIN, Madame Valérie BELY-
YOLLAMD, Monsieur Thibault HEBRARD, Madame Marie-Paule MILLASSEAL, Monsieur Lucien-
Jean LAHOUSSE, Madame Lydia ZANATTA., Monsieur -Gerard LEFEVRE, Monsieur Eric
PERSAIS, Madame Yvonne VACKER, Monsieur Guillaume JUIN, Madame Aline DI MEGLIO,
Madame Sophie BOUTRIT, Monsiaur Florent SIMMONET, Monsieur Hervé GERARD, Madame
Aurcre NADAL, Monsieur Frangois GUYON, Madame Stéphanie ANTIGNY, Madame Yamina
BOLDAHMANI, Monsieur Karl BRETEAU, Monsisur Romain DUPEYROU, Madame Noélie
FERREIRA, Monsieur Nicolas ROBIN, Madame Méling TACHE, Madame Fatima PEREIRA,
Madame Ségoléne BARDET, Monsieur Baptiste DAVID, Monsieur Frangois GIBERT, Monsieur
Sébastien MATHIEU, Madame Elsa FORTAGE, Monsieur Yann JEZEQUEL, Madame Véronique
ROUILLE-SURALLT.

Secrétaire de séance : Anne-Lydie LARRIBAU

Monsieur David MICHAUT, ayant donné pouvoir 8 Madame Anne-Lydie LARRIBAU, Madame
Véronique BONNET-LECLERC, ayant donné pouvolr & Monsieur Francois GIBERT, Madame
Cathy GIRARDIN, ayant donné pouvoir & Monsieur Sébastien MATHIEU

AS

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI 1
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CONSEIL MUNICIPAL DU § mai 2022
Délibération n* D-2022-175

irecti Demande d'ouverture d'enquéte parcellaira dans le
Lastractivité Urbaine cadre de 'ORI 3

Monsieur Bastien MARCHIVE, Adjoint au Maire expose

Mesdames et Messieurs,
Aprés examen par la commission municipale compétents

Sur proposition de Monsieur le Maire

Vu les articles L3134 &t suivants et R.313-26 et suivants du Code de Furbanisme relatifs aux opérations
de restauration immobiliére ; y ‘

Vu les délibérations du Congall municipal de Niort du 18 décembre 2017 at du Conseil d'Agglomération
du 21 décembre 2017 approuvant la convention partenariale OPAH RU {Opération Programmée
d’Amélioration et de Renouveliement Urbain) multi-sites de la Communauté d'Agglomération du Niortais
2018-2022 ; i

Vu 'arrété prafectoral du 27 aolt 2019 modifié par Pamété préfectoral du 10 septembra 2019 déclarant
dutiité publique e troisiéme programme de iravaux de restauration immobiligre portant sur
seize immeublas ;

Vi le dossier d'enquéte publique préalable & déciaration d'utilité publique :
Viu fe dossier d'enquéte parcellaire cf annexé |

Face aux constats de vacance et d'obsolescence, voire de forte dégradation du parc privé de logements
dans le centre ancien, la Ville de Niort a décidé d'engager une action forte, en mobilisant 'ensemble
des moyens d'intervention, & la fois incitatifs, par la mise en place de irois Opérations Programmees
d'Amélioration de FHabitat, dites de renouveflement Urbain (OPAH RU), sur les périodes 2007-2012,
2013~ 2017 et 2018-2022 mais également coercitife, par fe biais de trois Opérations de Restauration
Immobiliére {(arété préfectoral du 25 janvier 2011 pour fa premigre ORI ; du 20 janvier 2016 pour la
deuxisma ORI} ; et du 27 aolt 2019 modifié par l'arréte préfectoral du 10 septembre 2019 pour la
roigigme ORI, dont l'animation 2 été confiée 4 la socidté Urbanis

Ce dispositif dintervention sur Fhabitat ancien parmet de redynamiser liniative privée afin que
fensemble des propriétaires réinvestisse dans leur patrimoine immobilier 4 hauteur des enjeux réels
de revalorisation du parc de logements.

Sur le fondement de la déclaration d'utifité publique de travaux de restauration immobiliére, prononcée
par ar&té préfectoral du 27 acit 2019 modifié par Parmété préfectoral du 10 septembre 2018, la société
Urbanis a engagé et poursuivi I'animation des propriétaires concernés, en les informant notamment
de leur obligation d'exécuter les travaux définis par les prescriptions générales et particuligres figurant
dans fe dossier d'enquéte préalable & déclaration d'utilité publique.

Si des résultats significatife sont cbservés sur ia plupart des immeubles concenés en lermes
d'engagement et de réalisation de travaux. en revanche sur les immeubles figurant dans le dossier
d'enquiste parcellaira ci annexé, aucun gngagement ma pu étre obtenu de la part des propridtaires
concemes. )

Il g3t donc proposé de poursuivie & leur encontre la procédure engagée, par fa mise & Tenquéte
parceliaire de leur immeuble, en vue d'obtenir Jeur cessibilité par armété préfectoral, préalablement 3
une éventuslie procédure d'expropriation.

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI IlI)




Département des Deux-Sevres « Enquéte parcellaire Opération de restauration

Dans cette perspactive, &n application des dispositions des articles £313-4-2 du Code de 'urbanisme,
la présente défibération a pour objet d'arréter pour cheque immeuble & restawrer le programme
des travaux & réaliser et de fixer le délai de réalisation.

li est rappelé qu'en application des aricles L.313-4-2 alinéa 2 et R.313-28 du Code de furbanisme
Jes propriétaires concemés pourront interrompre fe cours de la procédure et éviter la mise en accessibilite
de leur immeuble, en prenant fengagemsent lors de Fenquéte parcellaire d'exécuter les tavaux
de restauration immobiliére déclards d'ulilité publique.

En application de Farticle R.313-27 du Code de l'urbanisme le rappel de [a procédure sera notifie &
chaque propriétaire lors de la notification - individuelle de Parrété préfectoral prescrivant fouverture
ge l'enquéte parceliaire.

i est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

~ GpRILVer, pdur chaque immeuble 2 restaurer, les travaux définis par des prescriptions gendrales
et particufidres figurant dans le dossier d'enquéte publique ci-annexé, tels que déclarés d'utilité publique
par arété préfectoral susvisé du 27 aolt 2018 modifié par l'arrété préfectoral du 10 septembre 2019 ;

- approuver Ie délai de néaiisation desdits travaux fixé & 18 maois |

- approuver le dossier d'enquéte fparcal!aire portant sur des immeubles compris dans la troisieme
Opération de Restauration Immobiliére |

- sofliciter de Madame la Préféte, la mise & f'anquéte publique du dossiar susvisé ;

« autorisar Monsieur le Maire ou FAdjoint délégué, & signer tout document nécassaire a 'exéeution de
Ia présenta délibération.

LE CONSEIL

ADCQPTE
Pour : 45
Contre : 0
Abstention : 0
Non participé: 0
Excusé : 0

Pour le Maire de Niort,
Jérdma BALODGE
L'Adjoint délsgué

Signé

Bastien MARCHIVE

immobiliére (ORI 1)
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La Mouvelle République
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Annexe 4

Affichage extérieur

reten At AU QL U Y 3 IR KRS OTHRS fallp in

locattnes e 0 local équwalent dans les Conkions prevues 3

l l l 1arhcie { nnmmb:m

4 gut effet, vous touver, i .
i o e ':Hmr!.mtuuuﬂummqummremuumdebm

Je vous prie de aroire, Mansiewr, en Fexprassion de mes

PREFECTURE DES DEUX-ShvAgs

AAS D'OUVERTURE D'UNE ENQUETE PARCELLAIRE
PORTART 4R TROS IMMEUBLES DANS LE CADRE DE LOPERATION PE RESTAURATION
w

MMOBILIERE DU CENTRE ANCIEN DE LA VLLE DE NIORT - ORy

dy jrudi € actober 1

ritoirg da

&signd én Quativg 2e commisgabe ey

e Lot conduse ol

St oute 2 dudte de tengquite fe dotsier dignguBts & up

~ro o« NIORT afin ape chen ulise en prendre conpee;

b witure, et formter dventusveent tar observations 5o
o CENSERENT By e remstee Guvest & cot effet

eliesi pourrcRt également dtre adoessess Dar correspon. /«
LOfMESAITe enduitsr - maitls de NIORT -1 place Martin Basers - L
de tenquBte 5y par veie Sactronique, on Indiquant préciitn i e e
parceilaine ORI Nivst », & Padresse e-mail suivante -

Tt TS O

Le commissaice enquéteur recevra les abservations du pubiic -
~le joudi § octobrs 2022 de S h3 TZH
-hnmdlﬁmm.uzz_a.ubr.wh
~ e vendeedi 21 octobre 2022 de 305 A1Z N

Dans le déiai dun mais & compter de I cibture de Penquits: pareliaie. 1z SOPTAzSHie
€rquiteur drassara fe: procis-verbal de opération e fadressera ainsl QUE 300 avis 3 1a pretite
4T e - Phie e

des DeuxSkvres (Seivice de la coordination et gy soutien Atervistériels
Vervironnement - 05 48.08.69.53)

Latnéeé préfectoral précité est consultable en mairia c NIOR.

{5 fosate aims que e raprort et es conclosions d qameisssfe SPRUMNAR Seroot i ar e

P e site imternat de i préfecture, & Vadresse fliunte
RS

Teute periorne prysique o

> L mo;fi et demandae &
Eantiusiong ticesaucisretu i

. . s 1
Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI I1I)




il

.

Ll

a

9'1

Annexe 5

Certificat d’affichage

REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT
DES DEUX-SEVRES

COMMUNE

DE NIORT

CERTIFICAT DE PUBLICATION ET D’AFFICHAGE

Le Maire de NIORT certifie que 'avis d'ouverture d’'une enquéte parcellaire sur le territeire de la
commune de NIORT du jeudi € octobre 2022 au vendredi 21 octobre 2022 inclus, prescrite par
arrété préfectoral du 5 septembre 2022, portant sur trois immeubles dans le cadre de
I'opération de restavuration immobiliére du centre ancien de la ville de Niort — ORL 1,

a été affiché en mairie

aw A asefé—\w«}a&g Lol
U cetodte dodd

av Q

Fait 3 NIORT fe 02,3 0(‘.4'051.2, 02050(‘2/

{cachet)

R

g e st

s S ]

e
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Annexe 6

VILLE DE MIORT

£

NIORT

REPUBLIQUE FRANGAISE
DEUX-SEVRES

cOPIE

Letire recommandée avec AR

Diraction de Ia
Rigiementation et de
I'Atiractivibé Urcbaina

Action Fonicidre

Anpie TURPAUD-GOLIBAND
3l 0549787731
Réfarances :

DRAU/2022-00-4222
Piéges jointes ©

Hakie de Norl

Niort, le 19 SEP. 2022

Monsieur,

Un programme de travaux de restauration immohbiliére sur fe centre ancien de Niort a
&é déclaré d'utilité publique par IArrébé Préfectoral du 10 septembre 2019,

Par courrier du 12 aolit 2020 et courrier recommandé avec avis de réception du 28
décembre 2021, vous avez été informé en tant que progriétaire d'un des immeubles
visés par Arrété de Dédlaration d'Utilité Publique (DUP) précité, de 'obligation
d'exécuter sous contrainte de délai les travaux désignés par les prescriptions générales
et particuliéres figurant dans le dossier d'enquéte.

Dans le cadre de Yanimation de FQOpération de Restauration Immobilidre, if a été
constaté qua ce jour, en dépit de Fobligation pesant sur vous, les travaux rendus
obligatoires par la DUP susvisées n'ont pas ét& mis en ceiuvre.

Nous sommes donc tenus de poursulvre fa procédure & volre encontre en engageant
Vengqudte parcellaire, ayant pour ohjet de désigner avec exactitude les propriétaires
ainsi que les immeubles concernés leur appartenant.

A cette fin, nous wous prions de trouver sous ce pli, pour valoir notification
conformément 3 Varticle R.131-6 du code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique,. une ampliation de I'Arrété Préfectoral en date du 5 septembre 2022
prescrivant Pouverture d'enquéte parcellaire.

Cette enguéte se déroulera du jeudi § ociobre au vendredi 21 octobre 2022 inclus.

Par ailleurs, vous pourrez consulter aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux fe dossier d'enquéte parcellaire & adresse suivante : Mairie de Niort — Hite!
Administratif - B3timent Triangle, et consigner vos éventuelles observations sur le
registre mis & Ia disposition du public A fa m&me adresse, ou les adresser par écrit &
Vattention de Monsieur Christian LAMBERTIN désigné en gualité de commissaire
enquéteur,

T3 33755 79027 plOY Cadsx - Té L 03 27 7079 B - e vivrz-Zoved 2om

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI III)



Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public les :
- jeudi 6 octobre 2022deShai2h,

- nardi 11 octobre 2022 de 14 ha 17 h,

- yendred! 21 octobre 2022de 14 ha 17 h

En application de l'article R.313-27 du code de {Urbanisme, nous vous notifions
également par la présente lettre, Farrété fixant pour votre immeuble, le programme
des travaux dédarés d'utilitd publique que vous devez réaliser dans ie délai de 18 mois
& compter de ia réception du présent courrier,

En application des dispositions de larticle L 313-4-2 du code de FUrbanisme, si, au
cours de 'engquéte parcellaire, vous faites connaltre votre intention de réaliser dans les
délais prescrits lesdits travauy, votre immeuble dans ¢ cas ne sera pas compris dans
Varrété préfectoral de cessibilité pris & Iissue de ladite enquéte.

Vous devrez dans ce cas, en application de {'article R.313-28 du code de l'urbanisme,
produire au commissaire enquéteur au cours de Yenquéte parcellalre :

- une note prédsant un échéandier prévisionnel et je délai maximal d'exécution des
travaux,

- [a date d'échéance des éventuels baux en cours et sl y 2 lieu les offres faites aux
locataires de reporter leur bail sur un local équivalent dans les conditions prévues 3
Farticle L.313-7 du code précité.

En application des dispositions de Yarticle R 131-7 du code de I'Expropriation pour
cause d'utilité publiue, vous Btes également tenu de fournir les indications relatives &
Videntité du propriétaire actuel, ainsi que d'appeler et de faire connaitre les dventusls
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d’habitation ou d'usage, et ceux
susceptibles de rédamer des servitudes sur cet immeuble,

A cet effet, vous trouverez ci-joint, un questionnaire que nous vous remercions de bien
voulgir nous retourner diiment rempli.

Je vous prie de croire, Monsieur, en Vexpression de mes salutations les meilleures.

Pour k2 Maire de Niort
L'Adjoint délégué

Thibault HEBRARD

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliere (ORI 111)
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Annexe 7

DIRECTION DE LA REGLEMENTATION €T DE L'ATTRACTIVITE URBAINE
Service Action Fonciére

Mairie de Niort

5 5B755

79027 NIORT Cédex

QUESTIONMAIRE RELATIF A LA DESIGNATION DE LIMMEUBLE
ET A U'IDENTITE DU PROPRIETAIRE

{A retourner sous huitaine dament rempli}

| -~ DESIGNATION DE L'{MMELUBLE

situation : Commune de NIORT ~{indiquer I'adresse)

- Nature : Immeuble bt

Surface & acquérir ;

- Références cadastrales : ...c..cuemimsiienss

Faisant suite & la notification de V'arrété préfectoral prescrivant Youverture de Fenguéte parcellaire, le
soussigné déclare :

- Etre {ne pas étre) {1} le propriétaire de Yimmeuble ci-dessus désigné
- Connaitre {ne pas connaitre} (1) le propriétaire dudit immeuble (2}
- Certifier I'exactitude des rensaignements qui sont fournis ci-2prés

Renseignements relatifs & I'identité du propriétaire :

Nom et prénoms [dans Fordre de I'état civil) :

Situation de famille : célibataire, marié, veuf, divorce, remarié {1}
Date et lieu de naissance :

- Le ¢as échéant nom du conjoint ;

- Domicilié :

- Profession :

Représenté par {3} :

Titre de propriété :

1

13

1

¥
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Renseignements relatifs aux éventuels locataires, titulaires de dr its d'

oy de servitude :

Préciser les noms, prénoms et I'adresse des intéressés, la nature de leur titre, la durde du bail ou des
conventions

Faita....... le

asevsnnrantorenrars

Signature

(1} Rayer les mentions inutiles

{2} 5i vous n’étes pas propriétaire, vous devez néanmoins remplir le questionnaire en formulant toutes
réserves

(3} Lorsque le propriétaire est mineur, interdit, indivisaire

Département des Deux-Sévres « Enquéte parcellaire Opération de restauration immobiliére (ORI II)
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